Miuszaki tartalom

1. Altalanos leiras

1.1 MANOR 12 RESIDENCE

12 rezidenciat, 17 gépkocsi tarolas céljara szolgald bealldhelyet, valamint 17 tarol6t magaban
foglalo épiilet Debrecenben, a Komldssy ut 52 szam alatt, a Debreceni Egyetem kozvetlen
kozelében keriil felépitésre. Az épliletben kialakitasra keriil0 rezidencidk esetében - a vevok —
az eldszerzodés alapjan BASE felszereltségli rezidenciat vasarolnak meg, melyet a végleges
adasvételi ar meghatarozasat megel6zoen megvaltoztathatnak LUXURY vagy BUSINESS
felszereltségre, avagy maradhatnak a BASE felszereltségnél. A kiilonbozd felszereltségi
csomagokhoz tartozé arakat az Arlista tartalmazza.

1.2

Az éplilet teremgarazsaban gépkocsi tarolas céljara szolgald beallohelyek, valamint tarolok
kertilnek elhelyezésre. Az foldszint- 1. — II. — III. — IV. lakdszinteken 12 rezidencia kertil
kialakitasra. A rezidenciakhoz tartozik erkély kizarélagos haszndlati joggal, amely kellemes
panoramaval egésziti ki a lakéfunkciot. Az épiilet legfelsd szintjén egy nagy alapteriileti
Penthouse rezidencia keriil elhelyezésre.

A melegviz és flitést biztositd gépészeti helyiség a pinceszinten kapott helyet. A kdzos
helyiségekben tagas 1épcsOhaz, kényelmes 1épcsOk és magas mindségi, 8 személyes KONE
vagy OTIS vagy vele megegyez6 mindségi lift (1 db) kertil elhelyezésre, amely akadalymentes
megkozelitést biztosit minden rezidencidhoz. Minden rezidencia ,,smart” vezeték nélkiili,
tavolrdl leolvashato viz és hdmennyiség mérd oraval van felszerelve, mely biztositja a pontos
elszamolast.

1.3

Az épiilet anyaghasznalatandl a mindségi és természetes anyagok felhasznalasara torekedtiink.
Egy lakdépiilet tobb évtizedre késziil, ezért elengedhetetlen az, hogy a beépitett anyagok
megfeleljenek a kor elvarasainak, korszerliek, energiatakarékosak és nem utols6 sorban
esztétikusak legyenek, biztositva ezzel a megfeleld komfort érzetet.
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A pinceszinten nyer elhelyezést a gépészeti helyiség, ahol légkezeld berendezéseket, HMV
tartalyokat, hdszivattyukat, nyomasfokozokat helyezziik el. A fiités levegd hdszivattyus
rendszerrel, padlofiitéses hdleadassal tervezziik, a hiitést fancoil rendszerrel.

2. Az épiiletszerkezetek leirasa

2.1 Alapozas

Az épiilet alapozasat jellemzden lemezalapozassal terveztiik kialakitani, a kiilpontossagnak és
teherelosztasnak megfelel6 vasalassal. Az alapozasi sikot a mélyebben fekvd, kelld
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teherbirassal rendelkezd, tomor homokos iszap rétegben kell felvenni, igy a lemezalap alatt
csak a minimadlisan sziikséges (kb. 40 cm) vastagsagu teherelosztd agyazati réteg kialakitasa
szlikséges.

2.2 Szerkezet / Falazatok

Az épiilet felszerkezete jellemzden monolit vasbeton pillér- és falvazas, a felszerkezeten végig
futd6 monolit vasbeton pillérekkel és a pinceszinti kivaltadsoknak kdszonhetden nyilasokkal
attort faltartokkal, valamint ,,Vierendel” jellegli faltarcsakkal. A szerkezeti méreteket és
kialakitast a teherbirasi igényeknek megfelelden, az épitész tervezdvel és a megbizdval
egyeztetett szerkezeti rendnek megfelelé méretekkel és kialakitassal vettiik figyelembe. Az
éplilet merevitését is biztositd belsd teherhordd monolit vasbeton falak, és a bels6 pengefalak,
valamint a bels6 nyilasokkal attért monolit vasbeton falak, faltartok sziikséges falvastagsaga
min. 25 cm.

A beépiild belsd tereket elvalaszté falak vélaszfalai konnyliszerkezetes, gipszkartonos
technoldgiaval késziilnek. Az acél tartovazra szerelt valaszfalak, vizszintes megfogasa a
fodémszerkezethez torténik. A falak tartovazat acél (CW jelll) C profilok alkotjak, melyek
osztasa és mérete a burkolati rétegektdl fiigg.

2.3 Vizszintes teherhordo szerkezetek

Az ¢épiilet fodémszerkezetei a monolit vasbeton pillérekre, falakra, faltartokra, valamint
helyenként monolit vasbeton gerendakra terheld, egy, illetve két irdnyban teherviseld alul-feliil
sik, folytatdlagos tobb tdmaszl, monolit vasbetonlemezek, a pillérsavokban és pillérek f6lott
erdsitd potvasalassal. A fodémek sziikséges lemez vastagsaga az altalanos szinteken 24 cm, mig
a zoldtet6 alatti zar6fodém 26 cm.

2.4 Lépcsok

A szinteket kétkaru, kényelmes, pihends kialakitasi monolit vasbeton 1épcsdk kotik dssze. A
1épcsé kapaszkodokorlattal ellatva, cstiszasmentes kerdmia burkolattal késziil.

2.5 Homlokzati nyilaszarok

Az ¢épliletet egyszerii, binaris 1d6talld anyaghasznalat jellemzi. Homlokzatok ¢és a kiallo
erkélylemezek megjelenése latszobeton cementburkolat, mig a nyilaszarok RAL 7016
antracitsziirkemlianyag vagy aluminium nyilaszarok. Az {ivegek egyszeri neutralis
megjelenéstieck. A korlatok rozsdamenetes acélsodrony halobol késziilnek. Minden
homlokzaton megjelend acél galvanizalt vagy rozsdamentes megjelenést kap. A bejaratnal
megjelend kerti butorzat részét képezd lamelladzas natlr vilagos tolgy szinii burkolat.

2.6 Uvegezés

A rezidencidk nyilaszaroinak iivegezésénél 3 rétegl iiveget alkalmazunk, mely garancia a
megfeleld hd- és hangcsillapitasra. A nyilaszarok SCHUCO, Kémmerling vagy Hofstidter
profilban: 4Low-E - 12 — 4 — 12 — 4Low-E iiveg + Argon gaztoltéssel késziilnek (Ug=0,7
W/m2K)
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*Ug = érték, amely az livegszerkezet hd atbocsatasat mutatja
A nyilaszarok méretezett, hdhidmegszakitasos keretszerkezetli hoszigetelt tivegezésiiek.
2.7 Vizszigetelés

Az épiiletek teremgarazs szintjén (pinceszintjén) talalhatd lemezalap vizzard betonbdl késziil,
mig az oldalfal kiilsé sikjan kent vizszigetelés, és dombor-nyomott elvalaszté véddlemez
késziil.

0,5 cm Nagy teljesitményt, olajallo, tartésan UV-stabil, szintartd poliuretdn bazisti bevonati
rendszer, DIN V 18026 szerint OS11a mindsitéssel (pl. Sikafloor MultiFlex PB-52 UV, vagy
azzal teljesitménynyilatkozata alapjan miiszakilag egyenértékii)

11-20 cm 2% lejtéssel - muanyagszal erdsitésu lejtésképzd betonréteg, tremixelt feliilettel,
tervezetten dilatalva

2 rtg 0,2mm vastag PE folia cstsztato réteg
50-55 cm vizzar6 monolit vasbeton lemez, tartoszerkezeti tervek szerint

1 rtg HDPE f6liaval kasirozott VOLTEX szigeteldpaplan (VOLTEX DS) talajviznyomas elleni
szigetelés

1 rtg hablemez feliiletkiegyenlitd paplan (pl. BAUTEC CELL, vagy azzal
teljesitménynyilatkozata alapjdn miiszakilag egyenértékii)

10 cm szereldbeton

40 cm tomoritett homokos kavics agyazat statikai tervek szerint!
- tomoritett termett talaj/ tomoritett talaj visszatoltés

- termett talaj

2.8 Hoszigetelés

A 25 cm vastag monolit beton merevitd homlokzati falak el6tt 20 cm vastag ROCKWOOL
FRONTROCK SUPER polisztirol hdszigetelés késziil. Az altalanos szintelvalasztdé fodémek
padozataban 4 cm polisztirol 1épésallo hészigetelés és 1 réteg ROCKWOOL STEPROCK 30
1épéshangszigetelés késziilt, a metszeteken megadott rétegfelépitésekkel A tetdteraszba és a
Penthouse szinten 20 cm XPS-es hészigetelés kertil.

Vakolhat6 hidrofob paradteresztd kdzetgyapot lemez —nem éghetd Al osztalyu - (pl. Rockwool
Frontrock Super, vagy azzal teljesitménynyilatkozata alapjdn miiszakilag egyenértékii),
hévezetési tényezd (kozolt érték): 0,036 W/mK

2.9 Belso burkolatok
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A pinceszint migyanta vagy koéburkolat vagy fagyalld, nagy kopasallésagu greslap
padloburkolattal késziil, az épiiletek tobbi kdzos helyiségében magas kopas-allosagl greslap
burkolat lesz.

A Rezidenciak fiird6szobainak, konyhainak, halészobainak burkolata a Vevo valasztasa szerint
a Felszereltségi csomagban foglaltaknak megfelelden alakul.

A folyosok, 1épcsok és a fObejarat fagyalld, nagy kopasallosagu greslap burkolat.
2.10 Kiils6 burkolatok

Az erkélyek, teraszok burkolata fagyallo greslap vagy keramia.

2.11 Zoldteto

A korszertii, mai kor kovetelményeinek megfelelden zoldtetd keriil kialakitdsra tajépitészeti terv
szerint.

2.12 Feliiletképzések

A rezidencidkon beliil a falakon glettelés, alapozas késziil, a mennyezeten glettelt festés vagy
latszobeton design-nal.

Az épiilet 25 cm-es homlokzati fal 20 cm-es vakolhatd hidrofob péraatereszté kdzetgyapot
lemez — nem éghetd A1 osztalyt - (pl. Rockwool Frontrock Super)

2.13 Jardak, belso uthalozat

Az épiiletkoriili jardak és a gépjarmi forgalomnak kitett belsd uthalozat tomdaritett feltdltésen
Semmelrock vagy vele egy mindségii beton térburkold kdvel késziilnek.

3. Az épiiletgépészet

3.1 Vizellatas, csatornazas

A tarsashazon beliili vizhalozat eldre kialakitott gépészeti akndban, mennyezet alatt vagy falon
kiviil vezetettek, a hidegviz vezetékek paralecsapodas ellen, a melegviz vezetékek pedig a
hdszigetelés biztositasa miatt szigeteltek.

A rezidencidk vizfogyasztdsa kiilon-kiilon mérhetd, egyedi hitelesitett, smart rendszerd,
tavleolvasasra alkalmas mérdorakkal.

3.2 A rezidenciak fiitése, hiitése és melegviz ellatasa

A futés levegd hdszivattyus rendszerrel, padlofiitéses hdleadassal tervezziik, a hiitést fan-coil
rendszerrel.

A fitési holeaddkat a kovetkezOk szerint tervezzik:

- rezidencidk fiirdoszobaiban: elektromos toriillkozo szaritokkal, és vizes rendszeru
padlofiitéssel.
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- rezidencidk nappali, konyha és szoba helyiségek: almennyezeti burkolatnélkiili kétcsdves
flitd-hiité fan-coil és padlofiités.

A rezidenciak HMV igényét biztositd tarolo(ka)t szintén a pinceszinti gépészeti helyiségben
tervezziik elhelyezni. A tarolo mérete fiiggvénye az épiiletbe keriild HMV fogyasztok szamanak
¢s tipusanak (kadak, zuhanyzok)

A rezidencidk HMV rendszere parhuzamosan kapcsolt indirekt fiitésti tarolokbol épiil fel,
amelyek a fiitési rendszerhez Tiechelmann kapcsoldssal csatlakoznak.

3.3 Konyha

A konyha felszereltsége a Vevd valasztasa szerint a Felszereltségi csomagban foglaltaknak
megfelelden alakul.

A konyhabutor: Veneta Cucine https://www.venetacucine.com/

A konyhagépek: Bosch, Miele, AEG gépek.
3.4 Elektromos ellatas

e A létesitmény energiacllatisa az illetékes Aramszolgaltatd (Opus-Titész)
bonyolitasaban torténik.

e Avillamos berendezés kialakitasakor a korszerti, mai kor kovetelményeinek megfeleld,
energiatakarékos LED- fényforrasu késziilékek és energia hatékony kialakitas kertil
megvaldsitasra a kozos teriileteken.

Osszes kiils6 lampa és a térvilagitis megvalositasa a beruhazot terheli.
A gépkocsi tarolas céljara szolgalo beallohelyek onallod elektromos méréssel rendelkeznek.
3.5 Kommunikacio

Az egyes rezidenciakba kiépitésre keriilnek olyan rendszerek, melyek lehetdséget nyajtanak
valamely kébeltévé tarsasag kabelének csatlakoztatdsdra. Minden rezidencidba kaputelefon
keriil kiépitésre, melynek hivokésziiléke a fobejaratnal lesz elhelyezve.

3.6 Biztonsagtechnika

Kameras megfigyel6é rendszer keriil telepitésre, mellyel novelhetd az épiilet, valamint a
teremgarazs ¢és a kert biztonsaga.

3.7 Kert és tereprendezés

Az épitési munkak befejeztével a munkateriiletet, kertet elrendezziik, kialakitjuk a végleges
terepformat. Termdfoldet teritiink el, a latvanyterveknek megfelelden keriil a kert kiépitésre,
ontézOrendszerrel egylitt tajépitészeti terv szerint.
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https://www.venetacucine.com/

Az elad6 fenntartja a miiszaki tartalom valtoztatdsanak jogat, de a megvaltoztatott miiszaki
tartalom nem lehet alacsonyabb szintii jelen leirasnal!

Debrecen,

Nogradi Property Kft.
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