ERTEKESITESI TAJEKOZTATO
a Debrecen, Komlossy ut 52 sz. alatt

a ,,MANOR 12 RESIDENCE” Apartmanhazban létestl6é

rezidenciak, gépkocsi tarolas céljara szolgal6 beallohelyek, valamint tarolok
értékesitésével kapcsolatosan

Beruhazas és Exkluzivitas: A Komlossy utca sarkan az Egyetem tér mellett kiemelt
lokacidban, stratégiai, kozponti helyen, kozvetlenil a Kossuth Lajos
Tudomanyegyetem mellett talalhaté vadonatdj beruhazasunk, a MANOR 12
Residence, mely egy exkluziv lakok6zosséget foglal magaba, 6sszesen 12 luxus, akar
tobb generaciés rezidenciaval. Ez az elegans és modern stilusu lakékomplexum
minden részletében a kényelmet és a tartésan prémium mindséget képviseli,
megteremtve ezzel az exkluziv otthonok iranti keresletet.

Minéség és Kényelem: A MANOR 12 Residence tervezése és kivitelezése soran
kiemelt figyelmet forditunk a legtjabb technoldgiak és a legmagasabb mindségt
anyagok alkalmazasara. Az elegans és modern stilus mellett az ingatlanok elrendezése
¢és funkcionalitasa is arra torekszik, hogy a lakék szamara optimalis kényelmet és
tunkcionalitast biztositson minden egyes rezidenciaban.

Elhelyezkedés és Kornyék: Az éptiletek elrendezése és funkcionalitasa célja, hogy
a lakok szamara optimalis kényelmet biztositson, mikézben az ingatlan magas
presztizst kiemelt helyen talalhato, konnyen elérheté kozelségben a varoskézponttél
és a fontosabb szolgaltatasoktol. Az Egyetem kozelsége, annak vonzasa mar
o6nmagaban is hatalmas értéket képvisel, igy a Residencia 4j tulajdonosai exkluziv és
kozelmultban megujalt Nagy-erdé és Stadion kornyezetében, azok magas szintd
szolgaltatasait séta tavolsagban élvezhetik. A koérnyék infrastruktiraja kimagaslo,
konnyen elérhetéek a villamosok, buszok és egyéb tomegkozlekedési eszkozok,
amelyek lehet6vé teszik Debrecen varosanak felfedezését és a kozlekedés
egyszerlsitését.

Kornyezet és Parkolas: A MANOR 12 Residence tertilete koril gyonyort parkok
teszik még vonzébba a kérnyéket, és gondosan tervezett parkolasi lehetéségek allnak
rendelkezésre a lakok kényelméért. Ez a kornyezetbarat megkozelités és a kényelmes
parkolasi lehet6ségek kombinacidja egyedulallé élményt nyujt az itt él6knek.

Cél, j6v0, elhivatottsag: A MANOR 12 Residence célja az, hogy 4j mércét allitson
az exkluziv lakéingatlanok terén Debrecenben, és a lokacio altal egyeduilallé élményt
nydjtson az itt lakéknak. Ez a projekt arra torekszik, hogy az elegans, kényelmes és
modern lakdasok kombinacidjaval 6romet és magas életmindséget nyujtson a lakék
szamara. Legyen részese egy olyan k6zosségnek, ahol a luxus és kényelem talalkozik

Debrecen egyik legjobb részén!
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I. Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szam : debreceni 21776

Tertlet : 1812 m2

Jelenlegi mindsités : ,Hkivett beépitetlen tertilet”
Tulajdonos (1/1) : Papp Istvan

(lakcim: CH-6934 Bioggio, Salita Cuccarello 4a, tartézkodasi hely: 4027 Debrecen, Bolcs utca 37.)
Epitési engedély szama : Hajdd- Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitési és Orokségvédelmi
Féosztily, Epitésﬁgyi Osztilya HB/ETDR-19/373-23/2024.

Bejegyzett terhek :
- Ondll6 szdveges bejegyzés 152 m2 beolvadt a 21775 hrsz.-bsl
- Ondll6 szdveges bejegyzés épiilet lebontasanak feljegyzése a 4-829/2023 sz. munkarész szerint

Az épiilet rezidencidinak, teremgarazsi gépkocsi beall6helyeinek és tarol6é helyiségeinek
szama:

Rezidenciik szama: 12 db

Gépkocsi beallohelyek a teremgarazsban: 17 db
Tarolok szama: 17 db

I1. Az épitéssel kapcsolatos altalanos tajékoztato:
Az elado:

A tarsashazi épiletek a Nogradi Property Kft.-nek a beruhazasaban épitilnek fel, igy egységesen
keriilhetnek értékesitésre a rezidenciak, teremgarazsi gépkocsi beallohelyek, valamint a tarold
helyiségek. Az épiilet legalabb A+ energia tanusitvanya besorolassal fog rendelkezni.

Az értékesitésre vonatkozo6 késziiltségi fok:

Kizarélag ,,készlakas” értékesitése torténik, azaz a Nogradi Property Kft. eladé a www.iproperty.hu
honlapon megtalalhaté miszaki leiras és az esetlegesen a vevék altal igényelt miszaki valtoztatasok
szerinti allapotban adja at a rezidenciakat, teremgarazsi gépkocsi beallohelyeket, valamint a
tarolokat.

Miuszaki atadas tervezett hatarideje: 2026. utolsé negyedév (Az eladd az elSteljesités jogat
fenntartja.)

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasara, a miszaki atadas-atvételt kbvetSen keriil
SOf.

A muszaki atadasig a vevSk altal kivitelezés nem torténhet a rezidencidkban, azonban a
rezidencidkon belili falak atrendezésére lehetéség van a kivitelezés soran, kilon irasba foglalt
megallapodas alapjan.

Az épilet szerkezete lehet6vé teszi azt, hogy a rezidenciak belsé valaszfalait a vasarlok egyedi
igényeiknek megfeleléen megvaltoztassak. Az eladd biztositja, hogy 1 alkalommal, dijtalanul
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attervezi az adott rezidencia épitész alaprajzat amennyiben igényét 2024. december 31. napjaig azt
jelezte az Eladonak. Ennek elmulasztasa esetén a terveket csak a Vevd koltségén lehet médositani

A honlapon - a letdltheté dokumentumok ko6zott - megtalalhaté a rezidencidk, a teremgarazsi
gépkocsi beallohelyek, valamint a tarolok alaprajza és azok részletes miszaki tartalma. A muszaki
tartalom az adasvételi szerz6déshez csatolasra keril.

Az igényelt valtoztatasok kozil, a valaszfalak atrendezésére vonatkozé igényt legkésébb 2024.
december 31-ig kell bejelenteni.

III. Az értékesitéssel kapcsolatos tajékoztato

Az adasvételi szerz6dések megkétésének folyamata:

A készlakas értékesités” a tarsashiazza alakitds soran kialakulé Un. tarsashazi albetétekre
vonatkozoan torténik, azaz a természetben és jogilag is elkészilt rezidenciakra, teremgarazsi
gépkocsi bealléhelyekre, tarolokra. A teremgarazsi gépkocsi beallohelyek esetén 6nallé albetéteket
terveziink kialakitani, amennyiben ennek jogszabalyi akadalya van, ugy kizarélagos hasznalati jog
keriil értékesitésre.

A rezidenciak, teremgarazsi gépkocsi beallohelyek, valamint a tarolok kivalasztasat kévetSen
el6szerz6dés megkotésére kertl sor.

Az adasvételi elGszerz6déshez csatolasra keruilnek az alabbiak:

¢ arezidencia alaprajza;
e a teremgarazsi gépkocsi beallohelyek alaprajza (amennyiben teremgarazsi gépkocsi
beallohelyek vasarlasa torténik);

e atarol6 alaprajza, (amennyiben tarol6 helyiség vasarlasa torténik);

* 2 muszaki leiris;

e (¢rtékesitési tajékoztatod

* nyilatkozat a vevéi altal valasztott felszerelési csomagrol
Az arak a 2024. februarban rendelkezéstinkre all6 épitSipari és piaci lakasarak alapjan lettek
kialakitva. Tekintettel arra, hogy jelenleg az épitéiparban és az épitéanyag beszerzési araiban
nagyfoku bizonytalansag tapasztalhat6 ezért ez el8szerz6dés megkotésére vonatkozo szerzédésben
a 10 %-os — foglalénak minésils - vételarelSleg tekintetében specialis szabalyokat alkalmazunk.
Ezzel szeretnénk kikiisz6bolni a vevékre és az eladéra nehezedé nagyfokd piaci bizonytalansagbol
ad6do kockazatokat.

Az elbszerz6désben meghatarozott arat - a legjobb tudasunk alapjan kialakitott - iranyarnak kell
tekinteni. A végleges arak meghatarozasara —legkésébb 2025. februar 03-ig keril sor. (Ez az éptilet
szerkezetkész allapotanak id6pontja.)

Az adasvételi el6szerzédést és a végleges adasvételi szerz6dést az egységes rendszer fenntartasa és
atlathatdsaga miatt, a Farkas és Nagy Ugyvédi Iroda képviseletében eljaré Dr. Nagy Zsolt (székhely:
4024 Debrecen, Csap6 u. 13. 11/6.; KASZ: 36066054) késziti el, jegyzi ellen és nyujtja be a
foldhivatalhoz. Az adasvételi elészerz6dések és a végleges adasvételi szerz6dések megkotésének
helye a Farkas és Nagy Ugyvédi Iroda, 4024 Debrecen, Csap6 u. 13. 11/6. Dr. Nagy Zsolt
elérhetéségei:

e email: nagy.zsolt@ farkasesnagy.hu
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e telefon: 30/953-7171

A beruhazé az adasvételi el6szerz6dés és a végleges adasvételi szerz6dés kedvezményes elkészitési
dijaban megallapodast kotott az tigyvédi irodaval, igy a kedvezményes dijak az alabbiak szerint
alakulnak:

* az el6szerz6dés megkotésének dija egységesen nett6é 100 ezer Ft.

* a végleges adasvételi szerz6dés megkotésének dija a szerzédéses érték 0,3 %0-a, de minimum nett6d
400 ezer Ft. Amennyiben a jogszabalyokban foglaltak még lehetévé teszik, ugy a maganszemély
vevék vonatkozasaban alanyi afa mentesen keriil sor a szamla kiallitasara, mig a jogi személy vevék
esetén, a mindenkor hatalyos afa 9sszegével névelten keril sor a szamla kiallitasara.

* abban az esetben, amennyiben az elészerz6dést kovetéen megkotésre keril a végleges adasvételi
szerz6dés (nem torténik elallas), gy az el6szerzédés megkotésekor megfizetett dij csokkenti a
végleges szerz6dés megkotésének dfjat. Amennyiben a végleges adasvételi szerz6dés megkotésére
barmely okbdl nem keril sor, az el6szerzédés elkészitésével kapcesolatos tigyvédi munkadij, a vevék
részére nem kertl visszatéritésre.

A vételar eladd altali képzésére vonatkozo tajékoztato:

Az elbszerz6dés alapjan a Vevé a BASE felszereltségi csomagot vasarolja meg, mely az
alapfelszereltség. A végleges vételarak meghatarozasa el6tt dontheti el a Vevé azt, hogy marad a
BASE felszereltségnél, avagy meg kivanja valtoztatni azt LUXURY wvagy BUSINESS
felszereltségre.

Az egyes ingatlanok majdani végleges vételaranak eladé altali meghatarozasa:

* az el6szerz6désben meghatarozott iranyarat - a legjobb tudasunk alapjan- 2024 februarban -
kialakitott iranyarnak kell tekinteni.

* a végleges vételarak meghatarozasara — legkésébb 2025.02.03-ig keriil sor.

* a rezidenciak esetén felszereltségtdl figgben harom iranyar lett meghatarozva, melyek kozil a
vasarl6 szabadon hatarozhatja meg, hogy melyik felszereltségi csomagot valasztja.

e a rezidenciak iranyarai brutt6 arak, 5 %- os Afat tartalmaznak.

* a gépkocsi tarolas céljara szolgald beallohelyek és a tarolok iranyarai nett6 arak, nem tartalmazzak
a 27%-os Afat.

* a mélygarazsban talalhat6 gépkocsi tarolas céljara szolgalé beallohelyek esetében tulajdonjog vagy
kizarélagos hasznalati jog keril értékesitésre.

Rezidencia + gépkocsi tarolas céljara szolgal6 beallohely csak egyiitt vasarolhato:

A rezidenciak leendé tulajdonosainak megfelel6 gépkocsi parkolasanak biztositasa érdekében, az
épulet alatt 17 db tarold és 17 db gépkocsi tarolas céljara szolgald beallohely elhelyezésére alkalmas
teremgarazs szint keril elhelyezésre.

Minden rezidencidhoz egy gépkocsi beallohelyet lehet megvasarolni. A vevéink a foglalas
sorrendjében valaszthatnak.

A vételar megfizetésének litemezése:

* 1. sz. részlet: Az adasvételi el6szerz6dés megkotésekor az iranyar 10%-a
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/ez a 10%-a foglaloként kertil kiktésre/

* 2. sz. részlet: a végleges vételarak Vevoé altali elfogadasa az ingatlan szerkezetkész allapota vagy
legkésébb 2025.02.18-ig a végleges vételar alapjan kipétolni a mar befizetett 1. sz részletet a
végleges vételar 30 %o-ig.

* 3. sz. részlet: A haz vizmentes allapotban, a homlokzati nyflaszarék beépitve vagy 2025.05.12-ig,
a végleges vételar 20%-a

* 4. sz. részlet: Bels6 valaszfalak, aljzatbeton, szakipari fazis vagy 2025.08.12-ig, a végleges vételar
20%-2

* 5. sz. részlet: Burkolatok, homlokzat szinezése, tereprendezés vagy 2025.11.12-ig, a végleges
vételar 20%-a

* 0. sz. részlet: Hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasa vagy 2026.02.12 a végleges
vételar 5 %-a

Végszamla: a vevok részére torténd birtokbaadas elétt vagy 2026.04.12-ig, a végleges vételar 5%-a

Bizonyos munkanemek sorrendje felcserélédhet idGjaras és/vagy technologia okan.

Az elad6 fenntartja az elSteljesités jogat.

A megfizetett foglaléora vonatkozé egyedi szabalyozas (érvényes a végleges vételar
meghatarozasanak idépontjat kévetd 15 naptari napig).

Tekintettel arra, hogy az adasvételi el6szerz6dés megkotésekor iranyar keriilt meghatarozasra és a
végleges vételarak meghatarozasara legkésébb 2025.02.03-ig kertl sor a vevét elallasi jog illeti meg,
az alabbi esetben:

Amennyiben a végleges vételar esetlegesen meghaladja az el6szerz6désben régzitett iranyarat:

@) a vevé hatranyos jogkovetkezmény nélkil 15 napon belil -legkésébb 2025. februar 18.
napjaig- elallhat az el&szerz6dést6l. Ebben az esetben a vevé dltal az elészerzédés alairasaval
egyidejileg megfizetett 10% mértékd foglald Osszege — annak jogkovetkezményeinek alkalmazasa
nélkil, vagyis a kapott foglal6 egyszeres 6sszege — kamat nélkiil 8 napon belil visszafizetésre kertil
a vevo részére az elado altal.

Amennyiben a vevé elfogadja a végleges vételarat, mely esetlegesen meghaladja az el6szerzédésben
rogzitett iranyarat, ugy a felek vallaljak, hogy az el6szerz6dést 15 napon belil kézos akarattal
mobdositjak a végleges vételar meghatarozasa érdekében,

Amennyiben a végleges vételar esetlegesen meghaladja az el6szerz6désben régzitett iranyarat, és a
vevé a jelen adasvételi el6szerz6déstél nem all el, azonban az el6szerz6dés modositasat a vételar
vonatkozasaban 15 napon beltl nem irja ala, az elad6 a foglal6 jogkovetkezményeinek alkalmazasa
nélkil, az el6szerz6déstdl elallhat.

Amennyiben a végleges vételar nem haladja meg az elGszerz6désben rogzitett iranyarat az
el6szerz6dés minden tovabbi jogeselekmény nélkil valtozatlanul hatalyban marad azzal, hogy a
foglal6 jogkovetkeményei valtozatlanul iranyadoéak a felek jogviszonyara.

A tarsashazza alakitas folyamata:

A Nogradi Property Kft. ki fogja alakitani a tarsashazza alakitashoz sztukséges jogi kornyezetet, igy
elkésziti a tarsashaz Alapit6é Okiratat, a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatat, mely tartalmazni fogja
a Hazirendet is.
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Elsédlegesen ,,a tarsashaz el6zetes alapitasanak ténye” feljegyzése iranti kérelem kertil benyujtasra
a foldhivatalhoz, mely elsé ranghelyen keril feltiintetésre.

A végleges hasznalatbavételi engedély megszerzését kovetéen nyujtjuk be a vevékkel megkétendd
végleges adasvételi szerz6déseket a foldhivatal részére, a vevék tulajdonjog bejegyzési kérelmének
fiigebben tartasa mellett.

A végleges hasznalatbavételi engedély kiadasat kévetSen a tarsashdz bejegyzése torténik meg
el6szor az ingatlan-nyilvantartasba, majd az ennek soran létrejott egyes rezidencidkra, gépkocsi
tarolas céljara szolgald beallohelyekre, és tarolokra vonatkozéan kilon-kiilon albetétekre (tulajdoni
lapokra) kertl széljegyzésre, a vevék tulajdonjog bejegyzési kérelme.

A tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasat kévetéen — melynek el6feltétele a teljes végleges
vételar megfizetése -, kertil sor a vevok tulajdonjoganak bejegyzésére.

IV. Egyebek

*A kozmifejlesztési hozzajarulas koltségeit (viz, csatorna, elektromos aram rezidencianként 1x
32A, gépkocsi bealloként 1x 10) a beruhazé viseli, viszont a kézlizemi szolgaltaték méréoraival,
fogyasztas mérés, annak szétosztasat szolgalé almérbivel kapcsolatos koltségeket (beleértve az
esetleges felszerelési, bekotési koltségeket is) a vevo viseli.

*A postaladak koltségeit a vevo viseli.

* Az elad6 fenntartja a jogot, hogy — beszerzési nehézségek esetén — a muszaki leirasban leirt
anyagokat mas, legalabb azonos minéségli anyagokkal valtsa kil

* Az alaprajzokon szerepld tertiltek nagysaga a valésagban az épitési technologiabdl fakadéan kis
mértékben modosulhat, ezért az £2 %-nal kisebb alapterileti eltérés esetén, az eladasi ar nem
valtozik.

* A vasarloi kivansagok teljesitése az érintett el6irasok, szabvanyok egyideji betartasaval torténik,
mérnokok kozremikodésével, ezért rezidenciajanak muiszaki kialakitasa egyszerre lehet egyedi és
szakszerd.

* A rezidencidk kialakitasaval kapcsolatos részleteket minden esetben egyedileg, személyesen
szitkséges egyeztetni.

ook

A Nogradi Property Kft. a jelen értékesitési tajékoztatoban kozoltek valtoztatasanak a jogat
tenntartjal

Az adasvételi elészerz6dés megkotését kovetden, a feltételek kizardlag kézos megegyezés esetén
valtoztathat6ak!

Debrecen, 20.....

Nogradi Property Kft.
Beruhizo, Eladd
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