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ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrdl a
y ] gy

Név: Nogradi Property Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
székhely: 4027 Debrecen, Bolcs utca 37.

cg: 09-09-028420

ado6szam: 25822034-2-09

KSH. szamjel: 25822034-6810-113-09

képvisel: Papp Istvan tigyvezetS, mint e/add (a tovabbiakban: elado)
masrészrol

Név:

szuletési név:

anyja neve:

szilletési hely, 1d6:

személyi azonosito jele:

addazonosito jele:

lakcime: sz. alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban: vevo)
kozott, az alabbi feltételek mellett:

1. El6zmények

Az eladd képviselSje kijelenti, hogy vallalkozasi szerz6dést koétott a Debrecen belteriilet 21776
hrsz. alatt nyilvantartott, ,kivett beépitetlen tertilet” megjel6lést, 1812 m? terilletd, - az ingatlan-
nyilvantartas szerint — ténylegesen Debrecen, Komléssy tt 52. 21776 hrsz. alatt talalhat6 ingatlan (a
tovabbiakban: ingatlan) tulajdonosaval, akinek személye megegyezik Eladé tgyvezet6jének
személyével. A vallalkozasi szerz6dés a jelen szerzédés 1.3. pontjaban meghatirozott és részletsen
korilirt felépitmény felépitésére, komplett kivitelezésére vonatkozik. A szerzédés értelmében Elado
részére az ingatlan tulajdonosa vallalkozéi dija fejében az 1.3. pontban meghatirozott 12 darab
rezidenciabél 9 darab rezidencia (lakds) tulajdonjogat ruhazza at, ennek megfeleléen Eladé valik
jogosultta ezen lakasok rezidenciak f6l6tti rendelkezésre.

Eladé szavatolja, hogy a jelen adasvételi elGszerzédés alapjan a végleges adasvételi szerzédés
megkotésekor tulajdonosa lesz a jelen adasvételi elészerzédésben meghatarozott Vevé dltal
megvasarolni kivant ingatlanegységeknek.

Az ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi terhek vannak nyilvantartva:

- Onall6 szoveges bejegyzés 152 m2 beolvadt a 21775 hrsz.-bél
- Onall6 széveges bejegyzés épiilet lebontisanak feljegyzése a 4-829/2023 sz. munkarész szerint

A Hajda- Bihar Virmegyei Kormanyhivatal Epitési és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi
Osztalya a HB/ETDR-19/373-23/2024 szamon kiadott hatirozatival (a tovabbiakban: jelenlegi
épitési engedély) engedélyezte, hogy az ingatlanon szabadonallé beépitési modban, 719,96 m2
beépitett alapteriiletd, 12,34 m éptletmagassagy, pince + foldszint + 4 emelet szintszamu, 12
rezidenciat magaba foglalé épiilet keriiljon megépitésre, tovabba az éptletben 1 db, 630 kg (8
személy) teherbirasu, 15,10 m emelési magassagu, 6 megallos személyfelvono keriiljon 1étesitésre.

~~~~~

~~~~~

megismerte és ennek alapjan kototte meg a jelen elGszerzGdést (a tovabbiakban: elGszerz&dés).

Az ingatlanban 12 db rezidencia kertl kialakitasra, amely vev valasztisa szerint a hasznalatbavételi
engedély kiadasa utan az ingatlan adottsigainak megfeleléen 2-3 generacids rezidencia is
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kialakithat6. Utobbi esetben az ingatlanok mdszaki allapotanak kialakitasa céljabdl a vételar ennek
megfeleléen kerilt kialakitisra. Vev$ ezen igényét legkésGbb 2025. februar 03. napjaig koteles
jelezni elado részére.

Eladé vallalja az ingatlan muszaki atadasat 2027. marcius 31. napjaig. Elad6 el6teljesithet.

2. A vétel targyat képez6 rendeltetési egységek meghatarozasa

A felek kézotti adasvétel targyat az épitési engedély alapjan megépils éptiletben kialakuld, alabbi
rendeltetési egységek képezik:

2.1.1) A rendeltetési egységl ( rezidencia):

Szint Ajto Alaprajz szerinti Alaprajz szerinti
sorszama alapteriilete (m?)

(A fentebb részletezett rendeltetési egységl a tovabbiakban: rendeltetési egységl)

A rendeltetési egységl-hez természetben tartozik a 20,41 m? alapteriiletd terasz kizardlagos
hasznalati joga.

A rendeltetési egység alaprajza az elGszerz6dés 1. sz. mellékletét képezi. (A rendeltetési egységl
alaprajzan feltiintetett berendezések nem képezik az adasvétel targyat, kizarélag illusztracio.)

2.1.2) A rendeltetési egység2 (gépkocsi tarolo)

Szint Alaprajz szerinti sorszama Alaprajz szerinti
alapteriilete (m?)

(A fentebb részletezett rendeltetési egység? a tovabbiakban: rendeltetési egység?2)
A rendeltetési egység?2 feltiintetését is tartalmazé szint alaprajza, az el8szerz6dés 2. sz. mellékletét
képezi.

2.1.3) A rendeltetési egység3 (tarolo)

Szint Alaprajz szerinti sorszama Alaprajz szerinti
alapteriilete (m?)

2.2)

2.3)

(A fentebb részletezett rendeltetési egység3 a tovabbiakban: rendeltetési egység3)
A rendeltetési egység3 feltiintetését is tartalmazé szint alaprajza, az el6szerz6édés 3. sz. mellékletét
képezi.

A vev6 tudomasul veszi, hogy a rendeltetési egység2-6t is tartalmazé mélygarazs alaprajzan
feltiintetett gépkocsi bedllé féréhelyek a tulajdonostarsak tulajdonaba kertl, ha ennek jogi akadalya
van akkor osztatlan k6z6s tulajdonba keriilnek egy helyrajzi szamon, és az egyes gépkocsi-beallokra
az elad6 altal erre feljogositott vevéket kizardlagos hasznalati jog illeti meg. A mélygarazsban
taldlhaté kozlekedé hasznalatira valamennyi gépkocsi bealldhely, valamint tarolé tulajdonos
jogosult lesz.

A vevS tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezd, kildn tulajdonba kertls rendeltetési
egységek albetétszam (helyrajzi szam) szerinti megjel6lésére, valamint a rendeltetési egységekhez a
tarsashazi ko6zos tulajdonbdl tartozé eszmei hanyad végleges meghatirozasara, az ingatlanon
felépiil6 épiiletre kiadott végleges hasznalatbavételi engedély alapjan a Tarsashaz Alapité Okiratban
keril sor.
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Az elad6 tajékoztatja a vevét, hogy a Tarsashaz Alapité Okiratban az egyes rendeltetési egységekhez
a tarsashazi k6z6s tulajdonbdl tartozé eszmei hanyad, az egyes kiilon tulajdonba kertil6 rendeltetési
egységek Osszes alapteriiletéhez viszonyitott aranyaban kertil meghatarozasra.

3. Az iranyar (valamint a végleges vételar) és annak megfizetése

Az ecladé tijékoztatja a vevot, hogy a rendeltetési egységek iranyara a 2024. februirban
rendelkezésére all6 épitbipari és piaci ingatlanarak figyelembevételével keriilt kialakitasra. Az iranyar
kialakitidsa soran, az épitGiparban és az épitGanyag beszerzési arakban bekovetkezs jovEbeni
valtozasokat nem lehetett felmérni, a jelenleg is tapasztalhaté nagyfoku bizonytalansag miatt. Mivel
az eladé a miszaki tartalomnak megfelel6 maszaki tartalmat és mindséget kivanja teljesiteni a
vevlknek, azaz megvaldsitani az épiletet, mely csak akkor biztosithatd, ha az elészerz6désben
feltintetett arakat a felek kizardlag iranyarnak (a tovabbiakban: iranyar) tekintik.

A felek megallapodnak abban és a vevé kifejezetten elfogadja, ahhoz hozzajarul, hogy az eladé az
el6szerz6dés feltételei szerint egyoldaldan jogosult a rendeltetési egységek végleges vételaranak (a
tovabbiakban: végleges vételdr) a meghatarozasara legkésébb 2025. februar hé 03. napjaig, mely
idépont megegyezik a rendeltetési egységeket is magaban foglalé épilet szerkezetkész allapota
elkésziiltének id6pontjaval.

A felek az el6szerz6désben hivatkozott egyes vételar meghatarozasokat, az alabbiak szerint régzitik:
iranyar: az el6szerz6désben a felek altal a jelenlegi piaci kériilmények ismeretében meghatarozott
elGzetes vételar;

végleges vételar: az elad6 altal 2025.02.03. napjaig egyoldalian meghatarozhat6 vételar;

teljes végleges vételar: a végleges vételar és a vevé altal esetlegesen igényelt tobblet kialakitasok
koltségének Osszege. A vételar meghatarozasa netté vételar és az ingatlanhoz kapcsolédd
mindenkor hatalyos AFA 6sszege alapjan torténik, amely a 2022. évi XLV. térvény 51. §-a alapjan
alkalmazandé AFA torvény 358. §-a szerint jelenleg a lakdingatlanok utin 5%, az egyéb ingatlanok
utan pedig 27%.

Az egyes rendeltetési egységekre vonatkozo iranyarakat, a felek az alabbiak szerint hatarozzak meg:

A rendeltetési egység 1 nettd irany vételara: ... Forint
a rendeltetési egység 1 irdnyarara szamitott mindenkor hatalyos afa sszege (amely jelenleg 5 %0-0s
mértékd): ... Forint
azaz 6sszesen ingatlan egység 1 brutté irany vételara .... Forint

3.2.2) A rendeltetési egység 2 netté irany vételara: ... Forint

a rendeltetési egység 2 iranyarara szamitott mindenkor hatalyos afa Osszege (amely jelenleg 27 %-os
mértékad): ... Forint
azaz Osszesen ingatlan egység 2 brutté irany vételara .... Forint

3.2.3) A rendeltetési egység 3 netté irany vételara: ... Forint

3.2.4)

3.3)

a rendeltetési egység 3 iranyarara szamitott mindenkor hatalyos afa Osszege (amely jelenleg 27 %-os
mértékad): ... Forint
azaz Osszesen ingatlan egység 3 brutté irany vételara .... Forint

A rendeltetési egységl-2-3 egylittes — a fenti e/#érd mértékd afa Gsszegeket
tartalmazo — brutto iranyara Gsszesen: S ) ¢

Tekintettel arra, hogy az el8szerz6dés megkotésekor, a 3.1.1) pontban rogzitett okokbdl csak
iranyar kertil meghatarozasra és a rendeltetési egységek végleges vételaranak elad6 altali
meghatarozasara legkésébb 2025. februar 03-ig kerill sor a Ptk. 6:191. § (4) bekezdésében foglalt
felhatalmazas alapjan.
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Az FElad6 dltali vételarmeghatirozas ismeretében a felek az alabbi vevé altali vélasztasi
lehet6ségekben allapodnak meg:

A./ Amennyiben a végleges vételar esetlegesen meghaladja az elészerz6désben rogzitett iranyarat:

@

(i)

(iii)

a vevéS hatranyos jogkévetkezmény nélkil 15 napon belil — legkésébb 2025. februar 18. napjaig -
elallhat az el6szerz6déstél. Ebben az esetben a vevd altal az elGszerz6dés alairasaval egyidejlleg
megfizetett 10% mértékd foglalé 6sszege — annak jogkdvetkezményeinek alkalmazasa nélkiil, vagyis
a kapott foglalé egyszeres Gsszege — kamat nélkil 8 napon belil visszafizetésre keriil a vevé részére
az elado 4ltal,

vagy

amennyiben a vevé elfogadja a végleges vételarat, mely esetlegesen meghaladja az elészerz6désben
régzitett iranyarat, ugy a felek vallaljak, hogy az el6szerzédést 15 napon belil k6zds akarattal
moédositjak a végleges vételar meghatarozasa érdekében,

vagy

amennyiben a végleges vételar esetlegesen meghaladja az elészerz6désben rogzitett iranyarat, és a
vevs a jelen adasvételi elGszerz6déstSl nem 4ll el, azonban az el8szerz6dés modositasat a vételar
vonatkozasaban 15 napon belill nem irja ala, az elad6 a foglal6 jogk6vetkezményeinek alkalmazasa
nélkul, az elészerz6déstdl elallhat.

B./ Amennyiben a végleges vételir nem haladja meg az elészerz6désben rogzitett iranyarat az
el6szerz6dés minden tovabbi jogeselekmény nélkil véltozatlanul hatdlyban marad azzal, hogy a foglald
jogkovetkeményei valtozatlanul irdinyaddak a felek jogviszonyara.

3.4.1)

3.4.2)

3.4.3)

A vevé kifejezetten tudomasul veszi a jelen pontban foglaltakat és az eladé 3.1) pontban rogzitett
indokat, valamint a végleges vételar eladé dltali egyoldalt megallapithatésagat.

Az eladé kijelenti, hogy kizarélag a fentiekben régzitett feltételek mellett all érdekében a rendeltetési
egységek vevl részére torténd eladasra. A rendeltetési egységek értékesitésére oszthatatlan
szolgaltatasként kertil sor, melyet a vevs tudomasul vesz.

A végleges vételar meghatarozasa és vevé altali elfogadasit kévetben az eladé nem jogosult
tobbletkoltségek cimén a vevével szemben tovabbi igényt érvényesiteni a kozlizemi méréorak
beszerelésével felmertld koltségek, valamint — pl. az el6szerz6dés mellékletét képezé alaprajzoktol,
a muszaki tartalomtdl eltér$ igények - a vevé altal igényelt eltéré kialakitasok koltségeinek, az
esetleges  jogszabalyvaltozasokbdl adédé  kételezd ereji modosulasok és az  elSszerzédés
moédositasaban, valamint a végleges adasvételi szerz6désben régzitettek kivételével.

A felek rogzitik, hogy a muszaki tartalom (a tovabbiakban: muszaki tartalom) a www.iproperty.hu
honlapon érheté el.

A vevd kijelenti, hogy a miszaki tartalmat a jelen elszerz6dés aldirasat megel6z6en megismerte,
melyet a vevS a végleges vételar kialakitasaig koteles elddnteni. A felszereltségi szint vételarat jelen
el6szerz6dés nem tartalmazza, annak arat a szerzédést médositd okirat fogja tartalmazni a végleges
vételar meghatarozasakor. Amennyiben a vev6 a miszaki tartalomban meghatarozott an. altalanos
kialakitison és az altala valasztott felszereltségi szinten tdlmenden tObblet muszaki tartalmat,
alkotdrészt, vagy felszerelést igényel, Ugy arra vonatkozéan a felek irasban allapodhatnak meg
akként, hogy megfeleléen modositjak/kiegészitik az elGszerz8dést, vagy ennek alapjan hatirozzik
meg a végleges adasvételi szerz6désben a teljes végleges vételarat.

A vev6 tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha a miszaki tartalomtdl eltéréen azt moédositja, ,
akkor az el6szerz6dés modositasanak alafrasatol szamitott 15 napon beliil a t6bbletkoltségeket, azaz
az el6szerzédésben meghatarozott iranyaron, vagy — amennyiben a végleges vételar mar
meghatarozasra kertlt -, Ggy a végleges vételaron feliili vételarrészt, koteles megfizetni.

A vev6 tudomidsul veszi, hogy a konyhabeépitést elsésorban az eladé— az altala kivalasztott
kivitelez6 utjan — jogosult elvégeztetni vagy altala megjel6lt harmadik személlyel.

A rendeltetési egységek alapteriilete +2 %-kal a kivitelezés soran eltérhet, mely azonban nem érinti
az iranyarat, a végleges vételarat és a teljes végleges vételarat sem.
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3.5) A felek az alabbi fizetési Gitemezésben allapodnak meg:

* 1. sz. részlet: Az adasvételi el§szerz6dés megkotésekor az iranyar 10%-a

/ez a 10%-a foglaloként keril kikotésre/

* 2. sz. részlet: a végleges vételarak Vevé altali elfogadasa az ingatlan szerkezetkész dllapota vagy legkésSbb
2025.02. 18-ig a végleges vételar alapjan kipétolni a mar befizetett 1. sz részletet a végleges vételar
30 %o-ig.

* 3. sz. részlet: A haz vizmentes allapotban, a homlokzati nyildszarok beépitve vagy 2025.05.12-ig, a
végleges vételar 20%-a

* 4. sz. részlet: Bels6 valaszfalak, aljzatbeton, szakipari fazis vagy 2025.08.12-ig, a végleges vételar 20%-a

* 5. sz. részlet: Burkolatok, homlokzat szinezése, tereprendezés vagy 2025.11.12-ig, a végleges vételar 20%-
a

* 0. sz. részlet: Hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyutjtasa vagy 2026.02.12 a végleges vételar 5
Yo-a

Végszamla: a vevSk részére torténd birtokbaadas el6tt vagy 2026.04.12-1g, a végleges vételar 5%-a
Bizonyos munkanemek sorrendje felcserélédhet id6jaras és/vagy technoldgia okan.
A vevo elbteljesitésre jogosult.

3.6) A felek rogzitik, hogy a 3.5) pont szerinti tablazat I-VI. sorszamu részleteirél az eladé elSleg
szamlat allit ki. A végszamla a birtokatruhdzassal egyidejlleg keril kiallitisra a végleges vételarrol
vagy a teljes végleges vételarrol, melyek Osszegébdl levonasra keriilnek a mar kifizetett
elSlegszamlak Gsszegei.

3.7) A felek megallapodnak, hogy a 3.5) pont szerinti tiblazatban rogzitett 1. sorszamu ..... Ft &sszeg
foglalénak mindsiil, a végleges vételar és a teljes végleges vételar vonatkozasaban is.
A felek a foglald jogkdvetkezményeit tigyvédi tajékoztatas utan is megismerték és azokat a jelen
okirat alafrasaval is tudomasul vették, azaz — a 3.3) pontban foglalt kivétellel - amennyiben a(z)
(el6)szerz6dés teljesitésének meghitsuldsaért a vevd a felelés, ugy az adott foglaldt elvesziti, de a
foglalé Osszegét meghaladd, dltala megfizetett elSlegek visszajarnak részére, amennyiben a
teljesités meghiusulasért az eladé a felelSs, ugy a kapott foglald kétszeresét koteles visszafizetni a
vevonek, a mar esetlegesen atvett tovabbi vételarrészleteken tilmenden.
A foglaloval kapcsolatos egyéb specialis rendelkezéseket a 3.3) pont tartalmazza.

3.8.1) A felek megallapodnak abban, hogy a vev6 a 3.5) pontban régzitett tablazat 1. sorszamu részlet
szerinti elSleget, azaz ... Ft Osszeget az eladé Bank Nyrt-nél vezetett szamu szamlajara koteles
megfizetni az el§szerz6dés alairasatol szamitott 3 napon belil.

3.8.2) A felek megallapodnak, hogy a 3.5) pont szerinti tablazatban rdgzitett II-VI. sorszamu el6legeket
a vevo, az egyes elSlegek mellett a tablazatban rogzitett hataridén belil koteles megfizetni, az
eladé 3.8.1) pontban meghatirozott szamlaszamara. Az egyes el6legekre vonatkozdan a vevé altali
teljesitésnek azt a napot kell tekinteni, amikor azt az elad6 3.8.1) pont szerinti szamlajara befizeti,
vagy ha atutalassal teljesit, Ugy az jovairasra keriil az elad6 3.8.1) pontban régzitett szamlajan.

Az eladé a 3.8.1) és a jelen pontban rogzitett elSlegek Osszegének bankszamlijan torténd
jovairasat kovetSen bocsatja ki az adott elSlegre vonatkozo elblegszamlat és kiildi meg a vevének.

3.9) Késedelmes teljesités esetén a vevs, a késedelemmel érintett Osszegekre, évi 4%-os mértékid
késedelmi kamatot tartozik megfizetni. Az esetlegesen felmeriilé késedelmi kamat Osszegét vonja
le az elad6 elsédlegesen a vevé altal teljesitendS Gsszegekbdl, és csak az ezt kdvetben fennmaradd
rész szamolhato el az elSlegekre.
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4.3)

4.4)

4.5)

6

Ha és amennyiben a vev{ a vallalt fizetési kotelezettségének nem, vagy csak késve tesz eleget, ugy
a Ptk. 6:153 §-a szerinti késedelembe esik, és az eladd jogosult a szerz6déstdl a Ptk. 6:154 § (1)
bekezdése alapjan elallni, a vev6hoz intézett egyoldala nyilatkozattal.

Az eladd ezen jogaval csak akkor élhet, ha a vevét errdl irasban és bizonyithatdan értesitette és
ezzel egyidejlleg a teljesitésre 15 napos pothataridét biztositott, ami eredménytelentil telt el.

Az clallas a szerzédést felbontja azzal, hogy a vevének a mar kifizetett elSlegek — a foglal6
Osszegének kivételével — visszajarnak, az elGszerz6désben vagy annak modositasaban rogzitett
feltételek mellett, de annak visszafizetésére kizardlag akkor kertil sor amikor elad6 az ingatlant 4
vevl részére értékesiti, és az altala megfizetett vételarbdl koteles eladd visszafizetni a mar
kifizetett vételar részleteket.

4. A kivitelezés

Az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a vevé valamennyi fizetési kotelezettségének
eleget tett, Ugy a végleges hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kévetd 15 napon beldl a vevs
részére a rendeltetési egységek birtokat rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban atadja,
figyelembe véve a jogszabalyl és az elGszerz&désben, az elszerzédés modositasban, végleges
adasvételi szerz6désben foglalt rendelkezéseket.

A hasznalatba vételi engedélyt az elad6 koteles beszerezni.

Az elad6 jogosult arra, hogy a rendeltetési egységek birtokdt mindaddig ne ruhazza it a vevére, mig
a vev6 valamennyi fizetési kotelezettségének nem tett eleget. A rendeltetetési egységek
birtokatruhazasara kizardlag egyiittesen, a rendeltetési egységek végleges vételaranak vagy teljes
végleges vételaranak — a megfelel6 meghatarozas alkalmazandd — megfizetését kévetGen keriilhet
sor. Ennek hianyaban az eladé késedelme nem allapithaté meg.

A felek megallapodnak, hogy az ingatlanon felépiil$ épiiletre vonatkozé energetikai tandsitvanyt az
cladé a jogszabalyoknak megfeleléen, a hasznalatba vételi engedély kiaddsat kévet§ 15 napon beliil
koteles atadni a vevé részére.

Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az épitkezést legkésébb 2027. marcius hé 31. napjaig
miszaki ataddsra készen befejezi és a rendeltetési egységeket miszakilag atadja a vevd részére. Az
elad6 el6teljesitésre jogosult.

Amennyiben az eladd az eléz6 pont szerinti idSponttal késedelembe esik, ugy a késedelembe esés
els6 180 napjara kotbér fizetésére nem koteles.

A késedelem 180. napjat kévet§ naptdl azonban az elGszerz6dés targyat képezS rendeltetési
egységekre szamitottan Gsszesen és egyittesen napi 10.000 Ft, azaz tizezer forint/nap késedelmi
kotbér megfizetésére koteles az eladé mindaddig, mig a rendeltetési egységeket a vevd részére
miszakilag at nem adja. Az eladét terhelé kotbér mértéke a rendeltetési egységekre szamitottan
Osszesen és egylittesen maximum 1.000.000 Ft, azaz egymilli6 forint.

A rendeltetési egységek miszaki 4ataddsira kulon-kilén is sor kertilhet. A miszaki atadas
el6feltétele, hogy a vevs a miszaki atadasig, valamennyi esedékes fizetési kotelezettségét teljesitse.
Az eladé mentesil a késedelem jogkévetkezménye aldl, ha igazolhatéan rajta kivilallé okok miatt
esett késedelembe.

A vétel targyat képezd rendeltetési egységek muszaki atadasardl és birtokatruhdzasardl az eladd
irasban értesiti a vevét, aki koteles ezen megjelenni.

A vev6 kizardlag akkor jogosult megtagadni a rendeltetési egységek miszaki atvételét, ha a miszaki
atadas-atvétel id6pontjaban valamelyik rendeltetési egység muszaki szempontbdl rendeltetésszert
hasznalatra alkalmatlan vagy a muszaki tartalomtol lényeges mértékben eltérd tartalommal keriilt
kialakitasra, igy a vev6 nem tagadhatja meg az atvételt olyan kevéssé jelentSs hidnyossag vagy hiba
miatt, amely az adott rendeltetési egység rendeltetésszer hasznalatat nem akadalyozza, illetve ha a
rendeltetési egységek kivitelezésére a muszaki tartalomnak lényegében megfelels miszaki
tartalommal keril sor. A felek r6gzitik, hogy amennyiben az éptiletre a végleges hasznalatbavételi
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engedély kiadasra kerllt, a vev6 a muszaki atadas-atvételt rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmatlansag cimén nem jogosult megtagadni és ilyen esetben a muszaki atadas-atvételt lezartnak
kell tekinteni.

A felek megallapodnak, hogy a vevd, az elad6 altal megjeldlt idépontban, az eladé altal biztositott
kisérettel, sajat felel6sségére jogosult a rendeltetési egységeket az épitési munkélatok ideje alatt
legfeljebb 2 alkalommal megtekinteni. A vevs tudomasul veszi, hogy a rendeltetési egységek épitése
alatt — a birtokbaadasig — az ingatlan teljes terllete épitési terliletnek mindsil, és mint ilyen,
kiilénleges kockazatokkal jar6 miveleti teriilet, amelyen fokozott baleset és életveszélyt jelent
tevékenység zajlik. A vev6 kijelenti, hogy a tajékoztatast megértette és elfogadja, hogy a
munkatertletre sem &, sem hozzatartozo6i vagy az altala megbizott személyek az eladd irasos
engedélye és az eladé altal biztositott kiséret nélkil, védéoltézet viselésének hidnyaban nem
jogosultak belépni. A vevé tudomadsul veszi, hogy a jelen rendelkezés megszegése sulyos
szerzbdésszegésnek mindsil.

5. A végleges adasvételi szerz6dés megkotése, a vevd tulajdonszerzése

A felek megallapitjdk, hogy a vevé tulajdonszerzésére csak az elészerzédés alapjan megkétendd
végleges adasvételi szerz8dés lesz alkalmas. Ezen végleges adasvételi szerz6désben rogzitik a felek,
hogy az elad6 az adasvétel targyat képezd rendeltetési egységekre megfizetett végleges vételar — vagy
szitkség esetén kialakult teljes végleges vételar — teljesitését kovetSen atruhazza a vevére a
rendeltetési egységek tulajdonjogat, valamint az azokhoz a tarsashazi kézds tulajdonbdl tartozéd
eszmei osztatlan illetGséget is.

A felek megallapodnak abban, hogy a végleges addsvételi szerz&dés aldirasara a végleges
hasznalatbavételi engedély kiadasatol szamitott 30 napon belil kerdl sor.

Amennyiben a vevé nem irna ala ezen id8szak alatt a végleges adasvételi szerz6dést az eladé {rasbeli
felhivasatol szamitott 15 napon beldl, ugy azt szerzédésszegésnek kell tekinteni és ennek
jogkovetkezményeit kell alkalmazni, ellenkezé {rasbeli megallapodas hianyaban.

6. Egyebek

A felek rogzitik, hogy a tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIL tv. 5. § (5) értelmében, az
el6szerz6désben meghatarozott feltételek szerint felépitend6 épiilet tarsashazza alakitisahoz,
szitkséges a tarsashaz tulajdonnak az ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzése.

Az eladé a tarsashdzza torténd alakitdshoz sziikséges szervezési feladatokat ellatja.

A vevS tudomasul veszi, hogy az eladé az épliletre a tarsashaz alapitasi szandékot alapité okiratba
foglalja, mely alapjan kérelmezi a tarsashdz el6zetes alapitdasinak tényét feltiintetni az ingatlan-
nyilvantartasban. Az eladé az el6szerz6désben foglaltak sérelme nélkil jogosult a Tarsashaz Alapitd
Okiratot moédositani A feljegyzett alapitas tényét kévetSen, a tarsashdz ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése a végleges hasznalatbavételi engedély alapjan kérhets. A vevs tudomdsul veszi és
elfogadja, hogy az elad6 az épiletre vonatkoz6 hasznalatbavételi engedély kiadasat kévetSen
egyediili tulajdonosként — amennyiben a hasznalatbavételi engedély eltér a tarsashazi épiletre
kiadandé épitési engedélytdl — a valtozas szerint a Tarsashaz Alapité Okiratot tovabb moédosithatja.

A vevS tudomasul veszi és elfogadja, hogy az elad6 egyedili tulajdonosként a tarsashaz alakuld
kozgytlését megtartja, és ennek soran a Szervezeti és Makodési Szabalyzatot (SZMSZ) elkésziti és
elfogadja, a tarsashaz kozos képvisel6jét és esetleges szamvizsgald bizottsagi tagjait megvalasztja,
valamint a tarsashaz Uzemeltetése érdekében a tarsashaz nevében és javara Uzemeltetési
szerzGdéseket kot.
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Az elbszerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az egyéb vonatkozd
jogszabalyok rendelkezései az iranyadodak.

A felek az esetleges jogvitaikat békés uton kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetére
kikotik — értékhatartél fiiggben — a Debreceni Jarasbirésag, illetve a Debreceni Torvényszék
kizarélagos illetékességét.

A felek megbizast adnak a Farkas és Nagy Ugyvédi Iroda képviseletében eljaré Dr. Nagy Zsolt
(székhely: 4024 Debrecen, Csap6 u. 13. I1/6.; KASZ: 36066054) tgyvédnek —eljarasi jogosultsiggal
— az el6szerz6dés — annak esetleges modositasa — és a végleges adasvételi szerz6dés elkészitésére,
azok ellenjegyzésére és az ingatlanligyi hatosag elGtti eljarasra, a tulajdonjog bejegyzésével bezardlag.
A jogiigylettel kapcsolatosan az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal felmeriil6 koltségeket, a kiszabandé
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket és az elészerzédés, valamint a végleges adasvételi szerzédés
elkészitésével felmeriils koltségeket a vevs koteles viselni és megfizetni a Farkas és Nagy Ugyvédi
Iroda részére. Amennyiben az el6szerz6dés moédositasara a végleges vételar rogzitése érdekében
kerill sor, ugy azért kiloén tgyvédi munkadij nem keril felszamitasra, tovabbi, a vevé érdekében
felmerilS szerz6désmodositasokra kiilon-kilon keril tigyvédi munkadij megallapitasra.

Az elad6 képviselGje kijelenti, hogy Nogradi Property Kft. Magyarorszagon bejegyzett cég és
képviseleti joga 6nallo, mig a vevé kijelenti, hogy magyar allampolgar és tigyletk6tési képessége nem
kotlatozott.

A felek kijelentik, hogy az elészerzédésben, illetve a szerzédést készité itgyvédnek bemutatott
okiratokban szerepl6 adatok, a valésagnak megtelelnek.

A felek a jelen okirat alafrdsaval elismerik, hogy az eljard tgyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol6, a Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal hozott egységes
szabalyzat rendelkezéseivel Gsszhangban, a feleket megteleléen azonositotta.

Az clad6 képviselSjének a beazonositisa a cégkivonat, a személyazonosité igazolvanya, és a
lakcimet igazol6 hatésagi igazolvanya alapjan, mig a vevé beazonositasa ez utdbbi ketté alapjan
tortént. Az eljard tgyvéd, a felek dltal felmutatott okmanyokrol, hozzajarulasukkal fénymadsolatot
készitett. A felek hozzajarulnak az altaluk felmutatott okmanyokrdl készitett masolatoknak — az
azonositasuk céljabdl az eljard Ggyvéd altali — a tarolasdhoz és kezeléséhez, illetve a személyes
adataikat tartalmaz6 okiratoknak az ingatlaniigyi hatdsag és az allami adohatdsdg részére torténd
tovabbitasahoz. A felek az el6szerz6dés aldirasaval tudomasul veszik, hogy az eljard tgyvéd
tajékoztatasa alapjan, a személyes adataik kezelése az Eurépai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis ho
27. napjan kozzétett 2016/679/EU sz. dltalanos adatvédelmi rendelet 6. cikk (1) bekezdése szerint
torténik.

Az elad6 felhivja a vevé figyelmét, hogy az azonossag megallapitiasa soran megadott adatokban
bekdvetkezett valtozasokrdl, 5 napon belill kételes az eladét tajékoztatni.

A vevé kifejezetten hozzajarul, hogy az eljard tigyvéd, az dltala lefolytatott tgyfélazonositds sorin
keletkezett dokumentumok egy-egy masolati példanyat az eladd részére atadja. A felek rogzitik,
hogy az tgyfélazonositast a Pmt. alapjan az eladé is koteles elvégezni, azonban a Pmt. 22. § és 23. §
alapjan az eladé jogosult elfogadni az eljaré tugyvéd altal lefolytatott Ugyfélazonositasi
intézkedéseket, mig az eljaré tigyvéd a vevé hozzdjarulasa alapjan jogosult az tigyfélazonositas sorin
keletkezett dokumentumok eladénak t6rténé atadasara.

A vev6 kotelezettséget vallal, hogy az el6szerz6dés — sziikség esetén az elészerz6dés modositasat —
és a végleges adasvételi szerz8dés tartalmat, feltételeit bizalmasan kezeli, arrél harmadik személy
részére tajékoztatast, felviligositast nem ad ki az eladé elSzetes irasbeli hozzajarulasa nélkil. A vevé
felel mindazon karokért, amelyek az eladét a vevonek a jelen pontban foglalt kotelezettsége
megszegésébdl eredben érik.

A vevé ajelen adasvételi elészerz6dés alafrasaval hozzajarul ahhoz, hogy a jogligylet teljesitése soran
az eladod a jelen- és a végleges adasvételi szerz6désben rogzitett, altala onként megadott személyes
adatok korébe tartozo barmely adatot az éplilet megvaldsitasa, az elGszerzédés, annak esetleges
modositasa és a végleges adasvételi szerz6dés végrehajtasa — gy kilondsen a felépils éptilet
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kivitelezése, a tarsashdz alapitasa, az 6nall6 albetétesités, a hasznalatbavételi és egyéb engedélyek
megszerzése, a jotallasi igények érvényesitése, a kézmivesités, vagy a vevs tulajdonjoginak
bejegyzése — érdekében, az elGszerzédés és a végleges adasvételi szerz6dés hatalya alatt, illetve a
vevé tulajdonjoganak bejegyzését kdvetben a jotallds idStartama alatt kezelni, tovabba az ezek
érdekében eljard, kozremikods harmadik személyek (pl. finanszirozé bankok, értékesitd,
engedélyez6 hatdsagok, koézmuszolgaltatok, ingatlan-nyilvantartasi hatdsag, kozos képviselet)
részére az adatokat, a fenti célok megvaldsitdsa érdekében tovabbitsa.

6.8) Az elad6 a vétel targyat képezé rendeltetési egységekkel kapcsolatosan, a jogszabalyban el&irt
jotallasi és szavatossagi kotelezettségek teljesitését vallalja.
A felek a rendeltetési egységek miszaki atadasakor atadas-atvételi jegyzSkonyvet vesznek fel a
kivitelezést végz6 cég részvételével, amelyben r6gzitik a hidnyossagokat. Ezen hibak kijavitasara, az
elad6 megfelel$ hatarid$ vallalasaval koteles.
A miszaki atadast kovet 1 év elteltével a felek garancialis bejarast tartanak és rogzitik az esetleges
hibdkat, melyeket jogos igényként térténd elismerés esetén, az elad6 kételes kijavitani.

6.9) A felek tudomasul veszik, hogy egytttmtkédési kotelezettségiik 4ll fenn a jogligylet teljesitése soran.
Valamennyi értesitést, egyéb kozlést, amely az elGszerz6dés és szitkség szerint modositott
el6szerz6dés, valamint a végleges szerzédés alapjan megteend6 vagy megtehetd, irasban kell
megtennie a feleknek, és akkor mindsiil megtettnek, amennyiben azt személyesen atadtik vagy e-
mailben vagy ajanlott postai killdeményként az el6szerzédésben régzitett cimre kildték el:

A felek kapcsolattartoi:

Az elad6 1észérdl: Papp Istvan

(telefon: +36-20-339-1208, e-mail: istvanpapp@iproperty.hu);
A vevé elérhetségei:

tel: , e-mail:

Amennyiben a vevé vagy képviselGjének barmely elérhetSsége megvaltozik, ugy koteles azt
haladéktalanul bejelenteni az eladé részére.

A jelen okiratban rogzitett barmilyen jognyilatkozat, felhivas megtételére, levelek kiildésére a jelen
pontban rdgzitettek szerinti e-mail cimre térténé kildésével is joghatilyosan megtehets. Az
elkiild6tt e-mailt 3 munkanap elteltével kézbesitettnek kell tekinteni.

Amennyiben az adott okirat esetén szitkséges alakszerd okirat el6allitasa, ugy azt a felek eredeti
formaban kotelesek kiadni.

A jelen okiratot a felek elolvasas és kozos értelmezés utin, mint akaratukkal minden tekintetben
megegyezGt, helybenhagyolag alairtak.

Kelt: Debrecen, 20.............. hé ..... napjan
Papp Istvan Nogradi Property Kft.
teleke tulajdonos eladd vevd

képv: Papp Istvan ligyvezetd

Dr. Nagy Zsolt tgyvéd (székhely: 4024 Debrecen, Csap6 u. 13. 11/6.; KASZ: 36066054) a jelen okiratot
Debrecenben, 20.......... hé ... napjan készitettem és ellenjegyzem.
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Mellékletek:
1. sz. arendeltetési egységl alaprajza;
2. sz arendeltetési egység? alaprajza;
3. sz arendeltetési egység3 alaprajza
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